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L’AGEVOLAZIONE DEL 110%

Superbonus:
le novita

su villette,
antisismico

e abusi edilizi

- Servizia pagina 22

Superbonus possibile anche
per immobili con abusi sanabili

AGEVOLAZIONI

Larisposta al Collegio

dei geometri

dall’Agenzia delle Marche

Per modesti lavori
privi di titolo pud bastare
un‘autocertficazione

Guglielmo Saporito

Pil1 chiari i rapporti tra bonus fi-
scalifinoal110% perlavori suim-
mobili e regolarita urbanistica,
grazie ad una precisazione otte-
nuta dal Collegio dei geometri di
Ancona. Con parere 910-1 del-
I'agosto 2020, ’'agenzia delle En-
trate delle Marche precisa che si
puo ottenere il bonus per immobili
sui quali siano stati effettuati pre-
cedenti modesti lavori privi di ti-
tolo amministrativo, perché basta
una dichiarazione sostitutiva del-
I'atto di notorieta che indichi la
data di inizio lavori e descriva gli
interventi come agevolabili.
Gliinterventiliberi, che nonne-
cessitanodi alcun titolo abilitativo,
sono quelli descritti nel Dlgs 222
del 2016 (tabella A) e del Dminfra-
strutture 2 marzo 2018: manuten-
zione ordinaria, interventi per pre-
venire attiilleciti da parte di terzi,
cablatura degli edifici, conteni-
mento dell'inquinamento acusti-
co, interventi finalizzati a risparmi
energetici installando fonti rinno-

vabili di energia, modifiche volte
alla prevenzione degli infortuni
domestici e gli interventi di messa
a norma degli edifici e degli im-
pianti tecnologici. Su un gradino
superiore vi sono i lavori che esi-
gono la Cila, comunicazione diini-
zio lavori corredata da dichiara-
zione asseverata da un tecnico: con
tale provvedimento si possono ef-
fettuare interventiliberi, di mode-
sta manutenzione straordinaria.
Quindi, se sichiedono bonus fisca-
li su immobili che presentino in
partenza opere edilizie prive di ti-
tolo, occorre verificare se gliinter-
venti siano di edilizia liberaesevi
sia comunque conformita.
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Ad esempio, secondoI’Agenzia,
sel'abuso derivi solo dall’esser sta-
to utilizzato un tipo di prowedl-

mento diverso (una Dia invece di
una concessione edilizia), si pud
chiedere una sanatoria (da tra-
smettere poiall’Agenzia) eil bonus
fiscale puod essere richiesto perché
la sanatoria hal'effetto diimpedire
la decadenza dai benefici fiscali. Se
invece le opere abusive sono in
contrasto con gli strumenti urba-
nistici e i regolamenti edilizi, cioé
si tratta di opere non sanabili, vi é
decadenza dai benefici fiscali. L'ir-
regolarita a sua voltaha un margi-
ne di tolleranza del 2% in altezza,
distacchi, cubatura o superficie co-
perta, rispettando le destinazioni e
gli allineamenti (articolo 49 Dpr
380 /2001).Intale quadro, il bonus
fiscale pu0 essere chiesto anche
per immobili con abusi sanabili e

fiscalmente tollerabili, basta una
dichiarazione sostitutiva dell’atto
dinotorieta indicante la data di ini-
zio lavori, la tipologia (libera) dei
lavori ounadichiarazione diecce-
denza limitataal 2 per cento. Sein-
vece il bonus viene chiesto perim-
mobili oggetto di pilt consistenti
interventi di manutenzione straor-
dinaria o ristrutturazione, o con
abusi superiorial 2%, € necessario
risalire all'ultima situazione legit-
tima (articolo 6 comma 1 bis Dpr
380/2001 modificato dal DI
76/2020), rimediando a preesi-
stenti abusi con una domanda di
sanatoria, demolendo o versando
una sanzione pecuniaria.

Se vi sono abusi di particolare
consistenza non dichiarati, e ri-
schioso sovrapporvi tacitamentela
richiesta di bonus fiscale: il princi-
pio éinfatti che suunedificioirre-
golare si possonorealizzare solole

opere di manutenzione (Corte co-
stituzionale 529/1995), mentre tut-
teleinnovazioni e le migliorie pos-
sono essere autorizzate solamente
se partono da un presupposto di
piena legittimita. A tale severitari="
mediain partela circolare Lunardi
(Lavori pubblici7 agosto 2003 nu=.
mero 41714), la quale ammette che
si possano effettuare lavori edilisu
abusi edilizi, intervenendo anche
suedificinon regolaﬂzzati purché
prima dei. NUOVi. lavori sia stata
chiesta una sanatona. I lavori, in
questo caso,possono iniziare (an-
che sfru__t_;andc_)_ﬂ bonus), in attesa
_diottenerelasanatoria urbanistica,
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